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Immovaria Real Estate AG, Berlin

Blatt 2

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013

Umsatzerldse

a) Erldse Hausbewirtschaftung

b) Erdse Betreuungstatigkeit

c) Endse aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhdhung oder Verminderung des Bestandes
an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
sonstige betriebliche Ertrdge
Materialaufwand

a) Betriebskosten
b) Instandhaltungskosten

Personalaufwand
a) Loéhne und Gehdlter
b) soziale Abgaben

Abschreibungen
- aufimmaterielle Vermogensgegenstéinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrége aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen: TEUR 276

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschadaftstétigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern

Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn / Bilanzverlust

2013 2012

EUR EUR

21.288,99 20.367.,29
198.000,00 33.000,00
301.200,00 50.200,00
520.488,99 520.488,99 103.567,29
204,19 134,40

52.093,73 8.000,79

7.327,74 8.879,44
0,00 3.214,48
7.327,74 7.327.74 12.093,92
356.305,77 50.549,83
54.129,90 9.740,78
410.435,67 410.435,67 60.290,61
6.973,25 4.580,27

232.404,61 105.072,38

275.551,86 0,00

1,57 2,51

35.90 0,00

191.163,17 -70.332,19

27.785,00 0,00

1.354,16 1.354,16

162.024,01 -71.686,35

-53.624,28 18.062,07

108.399,73 -53.624,28
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Immovaria Real Estate AG, Berlin

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 ist nach den deutschen
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzes und des Aktiengesetzes aufgestellt.
Ergéinzend wurden die Vorschriften der Verordnung Uber Formbléatter fir die Gliederung

des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen beachtet.

Die Immovaria Real Estate AG, Berlin weist zum Abschlussstichtag die GréBenmerkmale

einer kleinen Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB auf.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Bilanzierungsmethoden

Der Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der fir den Vorjahresabschluss angewen-
deten Gliederungs- und Bewertungsgrundsdtzen aufgestellt worden. Die Bilanz ist in
Kontenform aufgestellt worden. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform nach
dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden. Die in den §§ 266 ff. HGB bezeich-

neten Posten sind gesondert und in der vorgeschriebenen Reihenfolge ausgewiesen.

Im Jahresabschluss sind sdmtliche Vermdgensgegenstéinde, Schulden, Aufwendungen
und Ertré&ige enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt sind. Die Posten auf
der Akfivseite sind nicht mit den Posten auf der Passivseite, Aufwendungen nicht mit

Ertr&igen verrechnet worden.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2013
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2. Bewertlungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der FortfUhrung des Unternehmens ausgegangen. Die
Vermogensgegenstdnde und Schulden wurden einzeln bewertet. Es wurde vorsichtig

bewertet. Einzelne Posten wurden wie folgt bewertet:

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde des Anlagevermdgens und die Sach-
anlagen sind mit den Anschaffungskosten, vermindert um nutzungsbedingte
planmdaBige lineare Abschreibungen bewertet. Die Finanzanlagen — es handelt sich um
Anteile an verbundenen Unternehmen — werden mit den Anschaffungskosten bewertet.

AuBerplanmd@Bige Abschreibungen waren nicht vorzunehmen.

Die Vorrdte sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet, sofern nicht
aus Grinden der verlustfreien Bewertung ein niedrigerer beizulegender Wert anzusetzen
ist, der sich aus einem Bd&rsen- oder Marktpreis zum Abschlussstichtag ergibt. Zinsen for

Fremdkapital wurden in die Herstellungskosten nicht einbezogen.

Forderungen und sonstige Vermd&gensgegenstinde sowie die liquiden Mittel werden
zum Nennwert angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht vorzunehmen. Forderungen

in fremder Wahrung sind nicht vorhanden.

Die sonstigen RUckstellungen erfassen alle erkennbaren Risken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Sie sind mit dem ErfUllungsbetrag bewertet, der nach verninftiger
kaufmdannischer Beurteilung notwendig ist (§ 253 Abs. 1 HGB). Die Verbindlichkeiten sind

mit ihren ErfUllungsbetréigen bilanziert.

C. Erlauterungen zu den Posten des Jahresabschlusses

1. ErGuterungen zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im folgenden

Anlagenspiegel dargestellt.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2013
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Umlaufvermoégen

Die unferfigen Leistungen betreffen die gegenUber den Mietern noch abzurechnenden
Betriebskosten. Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde sind vollstéindig

innerhalb eines Jahres fallig.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gesellschaft wurde im Geschdftsjahr 2013
mittels Sacheinlage durch Ausgabe von 4.740.743 auf den Inhaber lautenden
StUckaktien auf EUR 7.606.743,00 erhdht. In Hohe des Emissionsaufschlages wurde die

KapitalrGcklage erhdht.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben vollstdndig Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2013
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D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhdlinisse

Haftungsverhdlinisse gemdaB § 251 1. V. m. § 268 Abs. 7 HGB bestehen nicht.

2. sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und die for

die Beurteilung der Finanzlage der Geselischaft von Bedeutung sind, bestehen nicht.

3. Vorstand

— Herr Robert Girod, Immobilien-Oec. (ebs), bis zum 31. Dezember 2013,

—  Herr Marco Messina, Bankkaufmann, vertretungsberechtigt gemeinsam mit einem
weiteren Vorstandsmitglied ab 18. August 2013 (HR-Eintragung),

-~ Herr Nico Lange, Bankkaufmann, alleinvertretungsberechtigt, ab 14. Februar 2014

(HR-Eintragung).

4. Aufsichisrat

Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschdaftsjahr 2013:

Herr Marc Ruf, Rechtsanwalt, Aufsichtsratsvorsitzender bis 10. Juli 2013, danach
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender,

Frau Marion Kostinek, Rechtsanwdltin, Aufsichtsratsvorsitzende ab 10. Juli 2013,

Frau Andrea Dippacher, Betriebswirtin (IHK),

Herr Dr. Magnus Pohlmann, Rechtsanwalt, bis 10. Juli 2013.

5. groBenabhdngige Erleichterungen

GréBenabhdngige Erleichterungeni. S. v, § 286 Nr. 4 wurden in Anspruch genommen.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2013
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6. Mitteilungspflichten

Zum Bilanzstichtag werden 88,46 % des Aktienkapitals der Gesellschaft von der Axtmann
Holding AG, Berlin, gehalten. Davon wurden im Geschdftsiahr 2013 insgesamt 4.740.743

Aktien mit einem Emissionsaufschlag von EUR 1.659.260,00 neu bezogen.

Der Abhdngigkeitsbericht gemdB § 312 AktG datiert vom 28. Januar 2014.

7. Ergebnisverwendung

Der Vorstand schlégt vor, den JahresUberschuss des Geschdftsiahres 2013 mit dem
Bilanzverlust des Vorjahres zu verrechnen und den verbleibenden Bilanzgewinn in Hohe

von EUR 108.399,73 auf neue Rechnung vorzutragen.

Berlin, 25. Februar 2014

Vorstand Vorstand
Nico Lange Marco Messina

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2013
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1 Grundlagen des Unternehmens

1.1 Uberblick und Geschiftsmodell

Die Immovaria Real Estate AG ist eine Immobilien- und Beteiligungsgesellschaft, die ihr Vermdgen in
Immobilien jeglicher Art und Beteiligungen jeglicher Art investiért. Den Anlageschwerpunkt stellen
dabei Immobilien in Ballungsraumen der Bundesrepublik Deutschland und
Unternehmensbeteiligungen an Unternehmen der Immobilienwirtschaft dar. Die Gesellschaft
beschrinkt sich bei ihren Investitionsentscheidungen nicht auf bestimmte Branchen und Markte.
Entscheidend ist vielmehr das Ertragspotenzial eines Immobilienerwerbs bzw. einer méglichen
Beteiligung. Die Gesellschaft verfolgt das Ziel, ein renditestarkes und lastenfreies Immobilienportfolio
aufzubauen. Die Lage ist hierbei genauso entscheidend, wie die Erwartung sowie die Aushaufédhigkeit
des Ertragspotentials.

Die Gesellschaft ist aus ihrer Sicht aufgrund ihres Vorstands, der iiber eine 15-jahrige Erfahrung in
der Immobilienbewirtschaftung verfiigt und der insbesondere mit dem Markt in den neuen
Bundeslandern (inkl. Berlin) stark vertraut ist, in einer glinstigen strategischen Position. Gerade in
den Ballungsgebieten Ostdeutschlands und Berlins stellt sich mittlerweile der lang erwartete
Aufschwung am Immobilienmarkt mit steigenden Kauf- und Mietpreisen ein, da insbesondere
auslandische Investoren bei gleichbleibend niedrigen Zinsen durch héhere Investitionen eine starke
Nachfrage erzeugen. Es sind mit den entsprechenden Kenntnissen die wirtschaftlich interessanten
Immobilien auszuwihlen und ein wirtschaftlicher Erfolg der Gesellschaft zu erzielen.

Zum Geschaftsbereich der der Immovaria Real Estate AG gehort dariiber hinaus die Erbringung von

Dienstleistungen im Bereich von Haus- und Immobilienverwaltung sowie die Erbringung von
Biiroserviceleistungen.

1.2 Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft betreibt aufgrund der Art ihrer Geschéftstatigkeit keine Forschungs- und
Entwicklungsaktivitdten.

2 Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Lage

Die aktuelle Finanz- und Schuldenkrise zeigt sich in den einzelnen europdischen Landern immer noch
sehr differenziert. Experten gehen aber davon aus, dass die Krisenldnder in 2014 ein leichtes
Wachstum vollziehen werden. So erwartet die Weltbank fiir die europaischen Lander ein Wachstum
in Hohe von 1,1% p.a.




Die Schuldenkrise in Europa hat das Wirtschaftswachstum Deutschlands in 2013 in Mitleidenschaft
gezogen. Im 2. Halbjahr 2013 zog das Wirtschaftswachstum aber wieder merklich an. Wahrend das
Wirtschaftswachstum in Deutschland zum Ende 2013 hin mit 0,4% nahezu die Erwartungen erfiillt
hat, gehen die Experten fiir 2014 aufgrund der Dynamik von einer deutlichen wirtschaftlichen
Erholung aus. Eine Inflationsrate unter 2% sowie eine weitere Stabilisierung der Arbeitslosenquote
sollen unterstiitzend wirken.

Das Minchner Ifo-Institut erwartet fiir Deutschland in 2014 ein kraftiges Wirtschaftswachstum -
maBgeblich  durch einen Anstieg des umstrittenen Leistungsbilanziiberschusses. Mit einem
Wachstum in Hohe von +1,9% liegen die Erwartung des Ifo-Instituts fiir 2014 deutlich Giber den der
Eurozone. Das Wachstum wére demnach fast flinfmal so stark wie im abgelaufenen Jahr 2013.

2.2 Lage der deutschen Immobilienwirtschaft

Der Immobilienstandort Deutschland scheint im europdischen Vergleich sowoh! fiir die Wohn- als
auch fiir die Gewerbeimmobilien nach wie vor attraktiv zu sein. Dies belegt auch die im vergangenen
Jahr gehandelte Anzahl an Wohnimmobilien- und Gewerbeimmobilienportfolios. Gleichzeitig wird
der hohe Stellenwert der deutschen Immobilienmarktes durch die Finanz- und Eurokrise gestitzt.
Das Interesse -aufgrund des unvermindert niedrigen Zinsniveaus in der Eurozone- von Investoren aus
dem In- und Ausland an Investitionen in Sachwerte wie Immobilien und von attraktiven
Risikopramien sowie der Angst vor einer anziehenden Inflationsrate ist unvermindert hoch.
Deutschland gilt aufgrund der genannten Faktoren derzeit als sicheres Anlageziel fiir
Immobilieninvestments. Deutschland ist beim Wohnungsbau unter den EU-Staaten eines der
Schlusslichter. Eine Immobilienblase kann derzeit noch nicht ausgemacht werden. Laut einer
Auswertung der empirica-systeme GmbH, eine fiir die Verarbeitung, Analyse und Bereitstellung von
Immobilienmarktdaten spezialisiert Gesellschaft entstehen hierzulande nur zwei neue
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner. In Spanien und lIrland wurden, bevor die dortigen
Immobilienblasen platzten, 16 bis 18 Einheiten fertiggestellt. Der Immobiliensektor in Deutschland
wird daher auch in 2014 von Wachstum gezeichnet sein.

2.3 Entwicklung des deutschen Gewerbeimmobilienmarktes

Der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt boomt auch in 2013 auf hohem Niveau. Laut Investment
Market Update von DTZ Research wurden allein im dritten Quartal 2013 auf dem deutschen
Gewerbeimmobilienmarkt knapp sechs Milliarden Euro umgesetzt. Im gesamten Jahr 2013 flossen
knapp 19 Milliarden Euro in den Erwerb von Gewerbeimmobilien. Somit liegt Deutschland im
europaischen Ranking weit vorn. Zu den zehn finanzstarksten Stddten Europas zdhlen laut aktuellen
Erhebungen allein fiinf deutsche GroRstddte (Minchen, Berlin, Disseldorf, Hamburg und Frankfurt
am Main), die sogenannten “big five®, angefiihrt von Miinchen (auf Platz 5 in Europa).

Insgesamt wuchs der Gewerbeimmabilienmarkt in Deutschland im Jahr 2013 um knapp 29 Prozent
im Vergleich zum Vorjahr. Legt man den Vergleichszeitraum von 2008 bis 2012 zugrunde, betragt der
Zuwachs sogar 40 Prozent. Knapp ein Drittel der Investitionen, die 2013 auf dem deutschen
Gewerbeimmobilienmarkt getétigt wurden, stammte aus dem Ausland, {iberwiegend aus den USA.




Der Fokus der Investoren wurde hierbei insbesondere auf Biiro- als auch Einzelhandelsimmobilien
gelegt.

Traditionell fokussieren sich die Transaktionen von Biiroimmobilienportfolios auf die genannten ,big
five”. So wurden in diesen 5 Stadten mehr als 10 Milliarden Euro in Gewerbeimmobilien investiert.
Ca. 70 Prozent aller bundesweiten Transaktionen bei den Buroimmobilien erfolgten in den fiinf
diesen fiihrenden deutschen Stidten Berlin, Diisseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg und Miinchen.
Das Ranking dieser 5 Stidte sah in 2013 dabei wie folgt aus: Miinchen ist Spitzenreiter bei der
Transaktionshohe gefolgt von Berlin, Frankfurt am Main, Hamburg und Disseldorf.

2.4 TUberblick tiber die Gewerbe- und Wohnimmobilienmirkte, die zu den
Immovaria Real Estate AG Standorten zihlen

Region Berlin

Berlin ist die deutsche Hauptstadt und Sitz der deutschen Regierung. Die Gréfle eines
durchschnittlichen Berliner Haushalts betrdgt 1,8 Personen, gegeniiber dem bundesweiten
Durchschnitt von 2,0. Berlin zdhlt Ende 2013 ca. 2 Millionen Haushalte wovon fast 55%
Einpersonenhaushalte sind. Durch ein stetiges Bevdlkerungswachstum und Zuzug von auferhalb
wichst der Bedarf an Wohnraum kontinuierlich. Bis 2013 soll die Bevolkerung gemaR einer Prognose
um weitere 254.000 Personen auf dann 3,75 Millionen Menschen wachsen. Der jdhrliche Bedarf an
neuem Wohnraum liegt daher derzeit bei ca. 10.000 bis 15.000 Wohneinheiten. Demgegeniiber
stehen aber nicht mal 5.000 neu fertiggestellte Wohneinheiten in 2013, was nunmehr anziehende
Mietpreise mit sich bringt. Im Jahr 2013 ist der Trend zur City-Rand Lage verstarkt worden. So
wurden beginnend in 2013 mit Fertigstellung in 2014 verstdrkt auch in den Randbezirken
Hohenschdnhausen (Bezirk Lichtenberg) neue Wohnprojekte in Angriff genommen. Dieser Bezirk ist
vom Zentrum mit offentlichen Verkehrsmitteln in nicht mal 30 Minuten zu erreichen.

Die derzeit laufenden Immobilienprojektentwicklungen in Berlin belaufen sich auf mehr als 20
Milliarden Euro. Die deutsche Hauptstadt belegt gemaR einer Analyse damit den ersten Rang der
sogenannten Top-5 Stddte in Deutschland sowohl beim Projektentwicklungsvolumen als auch im
Bereich der entwickelten Fliche an erster Stelle. Diese belduft sich auf insgesamt 6,15 Millionen
Quadratmeter

Der Berliner Biiroflichenumsatz fiir 2013 liegt mit 454.600 m? zwar deutlich unter den
Flichenumsatz in guten Jahren und auch leicht unter dem 5-Jahres-Durchschnitt - dennoch zeigt eine
um 18 % hshere Anzahl von Vertragsabschlissen, dass die Dynamik am Berliner Biiromarkt
ungebrochen ist. Der Trend geht hin zu kleineren/mittleren Projekten. So konnte in 2013 nur ein
Abschluss iiber 20.000 m? verzeichnet werden, was ein Riickgang von 83% in dieser GréRenordnung
gegeniiber 2012 bedeutet. Die Vermietungsleistung der GréBenklasse bis 5000 m* konnte dagegen
gegeniiber 2012 um 14 % zulegen. Der Ausblick fiir das Jahr 2014 wird von Fachleuten aufgrund der
anziehenden Konjunktur sehr positiv eingeschétzt. Das Berliner Leerstandsniveau ist mit 1,4 Mio.
m? (8,2 %) und damit auf das niedrigste Niveau seit 2002 gesunken. In den ndchsten 12 Monaten
werden zwar ca. 160.000 m? neu auf den Markt kommen. Davon sind aber bereits jetzt Giber 60 %
durch Nutzer belegt. Diese Flachen entstehen vorrangig in den Berliner Entwicklungsgebieten am




Hauptbahnhof oder dem Areal Mediaspree. GroRtes Projekt im Bau ist nach wie vor der BND Neubau
im Bezirk Mitte, nahe des ehemaligen Nordbahnhofs. Nur wenige neue Flichen entstehen in den
nachgefragten Top-Lagen, weswegen dort die Durchschnittsmieten ansteigen kénnten und ein Trend
hin zu den city-Rand lagen zu beobachten ist.

Der Investmentmarkt in der Hauptstadt ist insgesamt gesehen in einer sehr guten Verfassung.

Region Vogtland- Stadt Plauen

Der zweitgroRte Beteiligungsstandort nach Berlin ist die Kleinstadt Plauen. In Plauen leben derzeit
rund 64.000 Einwohner. Die Stadt liegt unweit der wichtigen Autobahnverbindung A9 Berlin-
Miinchen zwischen den GroRstadten Niirnberg (170 Km entfernt) und Leipzig (130Km entfernt). In
den letzten 5 Jahren sind die Gewerbeflachen auf einem konstanten Niveau geblieben. In der kleinen
Stadt im Vogtland war mit Ablauf des vergangenen Jahres eine Arbeitslosenquote von 10,6% (13.157
Personen) zu verzeichnen. Aufgrund der Arbeitsmarktsituation kann man davon sprechen, dass die
Arbeitsplatzsuche haufig auBerhalb von Plauen vorgenommen wird und daher eine gewisse
Fluktuation in der Mieterstruktur vorhanden ist.

Der Wohnimmobilienmarkt kann in 2014 erheblich in Bewegung geraten. Die stddtische Plauener
Wohnungsbaugesellschaft (WBG), will voraussichtlich in den nédchsten Jahren jede sechste Wohnung
aus ihrem aktuellen Bestand von derzeit 8.300 Wohneinheiten verkaufen. Das hatte zur Folge, dass
viele Mieter die jetzt teilweise sanierungsbediirftige Hauser verlassen miissten und nach einer
erfolgten Sanierung die neuen mieten nicht mehr zahlen kdnnen. Der Nachfrage an giinstigen
Wohneinheiten kdnnte, sofern die stdadtische WBG ihre Verkaufsabsichten umsetzt, sprunghaft
ansteigen.
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3 Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage

3.1 Uberblick und operative Entwicklung

Im Geschaftsjahr 2013 konnten mit der Integration der in 2012 Gibernommenen IMMOVARIA Plauen
Grundbesitz GmbH & Co. KG sowie der Ubernahme der Q1 Management GmbH das operative
Geschaft gefestigt und weiter ausgebaut werden. Zusatzlich konnten mit Beginn 1.1.2013 Auftrige
fir die Hausverwaltung sowie fiir die Erbringung von Biiroleistungen gewonnen werden. Die
Umsatzerlose gegeniiber dem Vorjahr konnten daher deutlich auf Gber TEUR 805 (Vorjahr TEUR
103,5) erhoht werden. Die Steigerung der Umsatzerlose beruht auf die Gewinnabfiihrungen der
beiden Beteiligungen an der IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG (Vorjahr TEUR 0) sowie
an der Q1 Management GmbH (Vorjahr TEUR 0). Des Weiteren konnten in 2013 die Erldse durch die
Vertragsabschliisse aus der Betreuungstatigkeit (Vorjahr TEUR 33) sowie aus Lieferungen &
Leistungen (Vorjahr TEUR 50} signifikant gesteigert werden.

Erlose/Ertrige aus Betrag

Hausbewirtschaftung 21.288,99 €
Betreuungstatigkeit 198.000,00 €
Lieferung & Leistung 301.200,00 €
Gewinnabfiihrung Beteiligung Plauen 8.524,88 €
Gewinnabfiihrung Beteiligung Q1 276.146,98 €
Gesamt 805.160,85 €

Umsatzerlose 2013

31,288,95¢ @ 276.18588¢
-
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Dem stehen durch die Erweiterung des Personalbestandes erhdhte Personalkosten gegeniiber. Um
den Anforderungen fiir den Kapitalmarkt gerecht zu werden wurde der Vorstand in 2012 auf zwei
Personen vergréRert. Mit Beginn des Jahres wurden Mitarbeiter fiir die neuen Aufgaben, wie die der




Betreuungstatigkeit, eingestellt. Die Personalkosten beliefen sich daher im Geschéftsjahr auf
ca. TEUR 430 (Vorjahr TEUR 60).

Durch die neue geschiftliche Ausrichtung konnte im Geschéftsjahr ein Jahresiiberschuss in Héhe von
TEUR 171 (Vorjahr TEUR -71) erwirtschaftet werden.

3.2 Ankauf und Integration der Q1 Management GmbH

Die Immovaria Real Estate AG hat durch eine in 2013 durchgefiihrte Sachkapitalerhdhung eine 94%-
ige Beteiligung an der Q1 Management GmbH erlangt. Diese Gesellschaft ist Eigentiimer des Arzte-
und Geschiftshauses Q 1 in Berlin, in der Wartenberger Str. 24. Das Objekt umfasst 5 Bauteile
(5geschossig) mit iber 10.383m? Fliche sowie 129 Tiefgaragen-Stellpldtze in Berlin-
Hohenschdnhausen (Bezirk Lichtenberg).

Die Q1 Management GmbH hat ihren Sitz in Berlin und ist im Handelsregister Berlin unter HRB
13805-3 eingetragen. Das Grundkapital der Gesellschaft betragt 25.000,00 EUR. Es ist eingeteilt in
25.000 Geschiftsanteile im Nominalbetrag von je 1,00 EUR. Je 1,00 EUR eines Geschdftsanteils
gewihren laut Gesellschaftsvertrag der Q1 GmbH vom 25.08.2011 eine Stimme. Geschéftsfiihrer der
Q1 Management GmbH war bis zum 31.12.2013 Herr Robert Girod, Berlin. Seit dem ist Herr Hans
Jurgen Kleinmann zum Geschaftsfiihrer bestellt. Gegenstand des Unternehmens ist die Vermietung
und Verpachtung sowie die Verwaltung des Grundstiicks Wartenberger StraRe 24, Gehrenseestrale,
13053 Berlin.

Diese Integration in 2013 ermdglichte eine Erweiterung des Immobilienportfolios um mehr als 10.000
gm gewerblicher Fliche, davon iiber 9.700gm vermietbarer Flache zu einer Diversifikation des
Geschaftsbetriebs.

e 10.283,58 m? Gesamtflache

e davon 9.701,44 m? vermietbare Flache
e davon 2.908,20 m? im Arztehaus sowie
e 6.793,24 m?im Blirogebdude

Davon sind per 31.12.2013 53,7% vermietet, was eine vermietete Fliche von 5.209,67m? entspricht.

- Arztehaus 2.430,11 m? zu @ 5,63 €/m?
- Biirogebdude 2.851,93 m? zu @ 4,69 €/m?

Der Wirtschaftspriifer und Steuerberater Rudolf Wolfswinkler hat in seiner Eigenschaft als
Geschiftsfithrer fiir die W&W Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Miinchen, in einem
Bewertungsgutachten den 100 %-igen Wert der Unternehmensbeteiligung mit einem Wert von 7,6
Mio. EUR ermittelt. Bezogen auf 94 % der Anteile wurde also ein Wert von 7.144.000 EUR
gutachterlich ermittelt. Aufgrund kaufminnischer Vorsicht wurde diese einzubringende
Unternehmensbeteiligung von 94 %, nur in einer Hohe von 6.400.003,05 EUR beriicksichtigt.




Mit Einbringung von 94% der Gesellschaftsanteile an der Q1 Management GmbH wurde ein
Mietgarantievertrag zwischen der Q1 Management GmbH und der Axtmann Holding AG geschlossen.
Dieser beinhaltet eine Mietgarantie in Hohe von EUR 626.000 jdhrlich fiir 5 Jahre mit Beginn der
Einbringung in die Immovaria Real Estate AG und ist damit ab den Jahr 2013 wirksam.

Die Integration ist mit Wirkung vom 23.12.2013 vollzogen und in das Handelsregister eingetragen
worden.

3.3 Vermaogenslage
Die Vermégenslage unserer Gesellschaft hat sich im abgelaufenen Geschéftsjahr deutlich verbessert.

Die Gesellschaft verfiigt zum Stichtag iiber Sachanlagevermdgen in Form von 3 Gewerbeeinheiten in
Berlin-Friedrichshain sowie 2 Beteiligungs-/Finanzanlagen von jeweils 94% der Gesellschaftsanteile
an den Immobiliengesellschaften IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG sowie der Q1
Management GmbH.

Zum Sachanlagevermdgen mit dem Buchwert in Hohe von TEUR 200 gehdren die 3
Gewerbeeinheiten in Berlin-Friedrichshain.

e Biiroeinheit Wilhelm-Stolze Str. 19, 111,53m?
e Ladeneinheit 1 Matternstr. 6, 29,99m?
e Ladeneinheit 2 Matternstr. 6, 85,01m?

Die Finanzanlagen haben zum Stichtag im abgelaufenen Geschéftsjahr durch die Einbringung von

94% der Geschiftsanteile der Q1 Management GmbH gegeniiber 2012 deutlich zugelegt. Durch die

Einbringung der genannten Geschiftsanteile beliefen sich unsere Finanzanlagen am Stichtag auf

TEUR 11.385 (Vorjahr TEUR 4.985).

Unsere Finanzanlagen gliedern sich zum Stichtag wie folgt:

e 94% der Gesellschaftsanteile an der IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG:
TEUR 4.985

e 94% der Gesellschaftsanteile an der Q 1 Management GmbH: TEUR 6.400

Die Bilanzsumme betrdgt am Stichtag TEUR 12.123 (Vorjahr TEUR 5.483). Das Eigenkapital der
Gesellschaft betrdgt am Stichtag unter Berlicksichtigung des Jahresergebnis 2013 TEUR 12.005.

Der Net Asset Value betragt am Stichtag in etwa TEUR 11.800

3.4 Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschiftsjahr 2013 einen Jahresiiberschuss in Héhe von
TEUR 171 (Vorjahr TEUR -71). Das Ergebnis war im Wesentlichen durch die Gewinnabfithrung der Q1




Management GmbH in Héhe von TEUR 276, der Dienstleistungstatigkeit in Héhe von TEUR 198 sowie
aus Lieferungen & Leistungen in Hohe von TEUR 301 gepragt.

Damit konnte der in 2012 eingeleitete Turnaround vollzogen werden. Durch die erfolgten Ankdufe
steht die Gesellschaft auf einem soliden und vor allem finanziell gesunden Fundament fiir
zukiinftiges Wachstum. Die hohe Eigenkapitalquote von 98,9% sowie der kontinuierliche Cashflow
aus den vermieteten Einheiten sowie den Gewinnabfiihrungen der Beteiligungen ist die Gesellschaft
flexibel, das Wachstum auch in 2014 voran zu treiben. Die Immovaria Real Estate AG verfiigt (iber das
interne Liquiditdt/Cash Management liber ausreichend Liquiditdt, um ihren Zahlungsverpflichtungen
nachzukommen.

3.5 Personalbericht

Aufgrund des starken Wachstums im Berichtsjahr hat sich die Zahl der Mitarbeiter signifikant erhdht
und betrug zum Stichtag 12 Mitarbeiter inkl. des Vorstands.

4 Prognosebericht

4.1 Ausblick und Ziele

Die Immovaria Real Estate AG will auch zukiinftig die Strategie beibehalten, unterbewertete,
lastenfreie Immobilien oder Immobilienobjektgesellschaften gegen eigene Aktien zu kaufen und das
Loan-to-Value Ratio fiir die Branche bei uniiblichen 0% zu belassen. Im Sinne einer fiir die Aktiondre
geplanten hohen Dividendenpolitik ist das Ziel auch in Zukunft Risiken zu vermeiden, Immobilien
oder Objektgesellschaften ohne Aufnahme von Fremdkapital zu erwerben und hohe Mieterldse zu
generieren. Durch den Wegfall der Vertrdge fir die Hausverwaltung sowie die Biirotatigkeiten und
die damit erfolgte Personalverschlankung kann sich die Gesellschaft auf das Buy-and-hold- Geschéft
konzentrieren. Im Rahmen der Buy-and-Hold-Strategie konzentriert sich Imnmovaria Real Estate AG
auf Investitionsvolumina zwischen 0,5 Mill. und 8 Mill. Euro je Objekt bzw. je Portfolio. Dabei sind vor
allem die Bundesldnder Berlin und Brandenburg sowie deren angrenzende Bundeslander im Fokus.
Neben dem wachstumsstarken Berlin gehtren auch Regionalzentren auBerhalb der groRen
deutschen Ballungsgebiete zum erweiterten Fokus.

4.2 Nachtragsbericht

Im November 2012 wurde mit der Mehrheitsaktiondrin ein interner Umstrukturierungsprozess
vereinbart und Hausverwaltertdtigkeiten sowie Biiroarbeiten vertraglich vercinbart. Im Zuge dieser
Vertriage wurden Verwaltungsmitarbeiter von der Mehrheitsaktiondrin ibernommen. Nach einer
Laufzeit von 14 Monaten wurden im Dezember 2013 festgestellt, dass die im Rahmen der
Umstrukturierung erwarteten Synergieeffekte und mittelfristigen Kostenersparnisse nicht erzielt
werden kénnen. Die mit den Mehrheitsaktionédren getroffenen Vereinbarungen, die urspriinglich bis
zum 31.12.2017 vertraglich fixiert waren, sind daher in beiderseitigem Einvernehmen zum Ende des
Geschiftsjahres 2013 (31.Dezember 2013) vorzeitig beendet.
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Die Ubernommenen Vertriebsmitarbeiter werden zeitlich zum 1. Januar 2014 wieder zuriick
Ubernommen. Die Gesellschaft konzentriert sich damit zukiinftig verstérkt auf das Buy and Hold
Geschaft.

5 Chancen und Risikobericht

5.1 Risikomanagement

Risiken sind grundsatzlicher Bestandteil jedes unternehmerischen Handelns. Im Mittelpunkt eines
Risikomanagements stehen nach unserer Auffassung die Absicherung des Bestands, als auch das
Wachstum des Unternehmens. Gerade um der Wachstumsstrategie gerecht zu werden, muss das
Unternehmen auch Risiken eingehen. Dabei ist das Handlungsumfeld abzuschatzen, zu bewerten und
zu kontrollieren. Diese Vorgehensweise ist ein Kennzeichen professionellen, unternehmerischen
Handelns.

Die Immovaria Real Estate AG hat ein Risikomanagementsystem implementiert, das der
Identifizierung, Messung, Steuerung und Uberwachung aller das Unternehmen betreffender Risiken
dient. Dazu z&hlt ein Risikofriiherkennungssystem im Sinne des & 91 Abs. 2 AktG.

Das Unternehmenscontrolling unterstiitzt dabei den verantwortlichen Vorstand durch
wiederkehrende Berichte und nachtrigliche Kontrollen. Risiken werden somit regelmaRig erfasst und
bewertet, GegenmaBnahmen eingeleitet und deren Wirkung verfolgt. Auch der Aufsichtsrat wird
regelmiRig iiber dahingehende Ergebnisse informiert. AuBergewdhnliche Ereignisse werden zudem
auch abseits des regelmiRigen Berichtsturnus an den Vorstand gemeldet. Notwendige Reaktionen
erfolgen im Anschluss, im Rahmen von Jour Fixe und Einzelgespréchen.

5.2 Darstellung der Einzelrisiken

Umfeld- und Branchenrisiko

Der deutsche Immobilienmarkt ist von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und der Nachfrage
nach Gewerbe- und Wohnimmobilien in Deutschland abhingig. Die Nachfrage nach Gewerbe- und
Wohnimmobilien wird auch durch die demographische Entwicklung, den Arbeitsmarkt, den Zuzug,
private wie auch éffentliche Verschuldungsgrade, Realeinkommen sowie der Aktivitdt von nationalen
und internationalen privaten und institutionellen Investoren beeinflusst. Steuerrechtliche
Anderungen kénnen sich umgehend auf die Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeimmobilien

auswirken.

Die Veridnderungen auf der Nachfrage- und Angebotsseite sowie der neu zur Verfligung gestellten
Flichen haben direkte Auswirkungen auf die Mietpreise/Mieteinnahmen sowie der Leerstdnde und
konnen sich sofort auf die Markterwartung auswirken. Diese Auswirkungen spiegeln sich zeitnah in
der Entwicklung der Immobilienpreise wieder.

Der Vermietungsmarkt (speziell der fiir gewerblich genutzte Immobilien) zeigt eine starke
Abhingigkeit von der konjunkturellen Lage in Deutschland. Ein kausaler Zusammenhang zwischen
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der Arbeitslosenzahl, der Zahl der freien Arbeitsstellen sowie einer Mietpreisveranderung kann
bestehen. Ebenso kdnnen sich die europdische Finanzkrise sowie die hohe Arbeitslosigkeit in
europdischen Nachbarstaaten auf die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland auswirken und
direkten Einfluss auf die Immobilienpreisentwicklung nehmen. Die Immovaria Real Estate AG ist nur
in Deutschland investiert, weshalb ein regionales Risiko besteht.

Regulatorische und politische Risiken

Die Immovaria Real Estate AG ist simtlichen Risiken ausgesetzt, die sich aus der Verdnderung von
Rahmenbedingungen durch die deutsche oder EU-Gesetzgebung oder Vorschriften ergeben. Diese
Gesetze, Regelungen und Vorschriften kdnnen das Steuerrecht, das Mietrecht, das Arbeitsrecht oder
Umweltrecht betreffen.

Unternehmensstrategische Risiken

Ein wichtiger, kritischer Erfolgsfaktor ist die Vermietung der Immobilien in den beiden in der
Vergangenheit erworbenen Finanzbeteiligungen. Wdhrend die Q1 Management GmbH eine
Mietgarantie in Hohe von TEUR 626 vorliegt, kann ein hoher Leerstand sowie hohe Ausgaben fiir
Instandhaltungen bei der IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG dafiir sorgen, dass in der
Folgezeit keine Gewinnausschiittung zu erwarten ist.

Beim Erwerb von Immobilien und/oder Immobilienportfolios besteht zudem die Gefahr, dass die
Immovaria Real Estate AG den Wert der Objekte nicht zutreffend einschétzt und einen zu hohen Preis

bezahlt.

Vermietungsrisiken

Sowohl das Immobilienportfolio Plauen als auch die Q1 Management GmbH haben derzeit hohe
Leerstandsquoten. Ein erheblicher Leerstand bzw. eine Ausweitung dieser Leerstandsquoten sowie
der Ausfall sowie die Reduzierung der Mieteinnahmen kdnnen zu Einnahmeausfallen fiihren.

Im Bereich der Wohnimmobilien erfolgen bei Neuvermietung eine Bonitatsprifung sowie die
Schlisseliibergabe nur vor Zahlung der vereinbarten Kaution. Durch die aktive Betreuung des
Portfolios von Fachmitarbeitern vor Ort sichern wir eine nachhaltige Bestandsmieterpflege, um
langfristige Mietverhaltnisse zu realisieren.

Fur die Gewerbeimmobilie der Q1 Management besteht das Risiko, des Ausfalls der Mietgarantie
vom Mehrheitsaktionir, der Axtmann Holding AG, an die Q1 Management GmbH bei gleichzeitig
hoher Leerstandsquote in dem Objekt. Eine Nichterfiillung der Mietgarantie kdonnte bei hoher
Leerstandsquote negative Auswirkungen auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage das Q1
Management GmbH haben mit der ein Ergebnisabfiihrungsvertrag besteht und Verluste ausgleichen
muisste. Die Axtmann Holding AG, mit einem haftenden Eigenkapital von deutlich Gber TEUR 4.000
wird allerdings als sehr solvent eingeschatzt.

Portfolio Bewertungsrisiken

Die im Jahresabschluss ausgewiesenen Buchwerte der Immobilien basieren auf Wertgutachten, die
alle zwei Jahre von unabhdngigen, anerkannten Wertgutachtern vorgenommen werden.
Verschiedene Faktoren liegen diesen Gutachten zugrunde. Dabei handelt es sich sowohl um
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konjunkturelle als auch um objektive Faktoren. In Folge dessen kann es zu bilanziellen
Wertberichtigungen kommen.

Sonstige leistungswirtschaftliche Risiken
Leistungswirtschaftliche Risiken bestehen zum Stichtag nicht.

5.3 Finanzwirtschaftliche Risiken

Liquiditatsrisiken

Am Stichtag verfiigte die Gesellschaft liber ausreichend Liquiditdt. Durch eine umfangreiche
Liquiditatsplanung der AG als auch bei den Tochtergesellschaften werden die laufenden
Geschiftsvorféille mit den Plandaten gespiegelt. Potentielle Ausfallrisiken sind derzeit nicht
vorhanden und kénnen durch kontinuierliche Uberwachung friihzeitig erkannt werden. Der GroRteil
der Liquiditat wird durch die Gewinnabfiihrung der Q1 Management GmbH sowie der IMMOVARIA
Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG gestellt. Es besteht ein Liquiditatsrisiko, sofern -die
Vermietungsquoten der Immobilien in diesen beiden Tochtergesellschaften rapide fallen und keine
Gewinnabfiihrungen vorgenommen werden kénnen sondern im Falle der Q1 Management GmbH
Verluste ausgeglichen werden miissten.

Zinsrisiken
Fremdfinanzierungen bestehen nicht. Samtliche Geschiftsvorfille werden aus dem Cash Flow bzw.
der Liquiditat vorgenommen. Das Risiko wird als gering eingeschatzt.

Wahrungsrisiken

Risiken und Geschafte in Fremdwahrungen nicht. Sdmtliche Geschaftsvorfalle werden in Euro
vorgenommen. Das Risiko wird als gering eingeschétzt.

5.4 Chancen der zukiinftigen Entwicklung

Die Gesellschaft hat sich seit Ende 2012 vollig neu aufgestellt und befindet sich noch in der
Entwicklungsphase. Durch eine klare Fokussierung auf das Buy and Hold Geschaft sowie der
Geschiéftsphilosophie, ohne Aufnahme von Fremdkapital weiter zu wachsen werden viele Risiken aus
der Immobilienwirtschaft bewusst vermieden. Die Immovaria Real Estate AG ist vermutlich die
einzige deutsche bdrsennotierte Immobiliengesellschaft mit einem Loan-to-Value Ratio von 0%.
Durch das Geschdftsmodell Immobilien und/oder Immobilienobjektgesellschaften gegen Ausgabe
neuer Aktien zu kaufen bietet sich die Chance bei geringem Risiko eine nachhaltige Rendite fiir die
Gesellschaft und deren Aktiondre zu erwirtschaften.

Aufgrund der schlanken Struktur sind die Entscheidungsweg kurz. Neue Immobilienprojekte,
Marktverdanderungen und -stromungen kdnnen innerhalb eines kurzen Zeitfensters realisiert und

umgesetzt werden.

Neben der Umsetzung der Wachstumsstrategie und Verbesserung der Leerstandsquoten weist die
Immovaria Real Estate AG eine solide Finanzstruktur auf.
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5.5 Gesamteinschiatzung

Aufgrund der Unternehmensentwicklung im Berichtszeitraum mit dem verbundenen starkem
Ertrags- Umsatz- und Vermdgenswachstum hat sich die Gesamtsituation der Immovaria Real Estate
AG gegeniiber dem Vorjahr deutlich verbessert. Die Immovaria Real Estate AG hat mit der neuen
Geschiftsausrichtung einen Nerv bei méglichen Immobilienverkdufern getroffen, die im derzeit
wirtschaftlichen Umfeld keine renditetrichtigen Investitionsobjekte fiir ihre Liquiditdt aus
Immobilienverkdufen finden.

6 Angaben nach § 315 Abs. 4 HGB

6.1 Grundkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft per 31. Dezember 2013 betrdgt EUR 7.606.743,00 nach
EUR 2.866.000,00 zum 31. Dezember 2012 und ist in 5 Globalurkunden verbrieft. Das Grundkapital ist
eingeteilt in 7.606.743 Stiickaktien. Alle Aktien gewéhren gleiche Rechte. Der auf die einzelne Aktie
entfallende anteilige Betrag zum Grundkapital betrégt rechnerisch EUR 1,00. Jede Aktie gewahrt eine
Stimme und ist magebend fiir den Anteil am Gewinn.

6.2 Befugnisse des Vorstandes zur Ausgabe neuer Aktien
Genehmigtes Kapital 2013/I

Durch Beschlussfassung der auBerordentlichen Hauptversammlung am 29. November 2013 wurde
der Vorstand erméchtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 31. Oktober
2018 einmalig oder mehrmalig um bis zu insgesamt EUR 3.803.371 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen durch Ausgabe neuer, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit einem anteiligen
Grundkapital von 1 EUR je Aktie zu erhdhen.

6.3 Vorschriften zur Satzungsinderung sowie zur Bestellung bzw.
Abberufung des Vorstandes

Der Umfang der Tétigkeit, die das Unternehmen ausfiihren kann, ist in der Satzung definiert. Die
Satzung kann gemdR §133 AktG nur durch den Beschluss der Hauptversammlung oder der
auRerordentlichen Hauptversammlung gedndert werden. Solange nicht Vorschriften des Gesetzes
etwas Abweichendes bestimmen, werden Beschliisse nach der Satzung mit einfacher Mehrheit der
giiltigen abgegebenen Stimmen und ggf. mit einfacher Mehrheit des vertretenden Kapitals gefasst.

Die Gesellschaft wird von dem Vorstand geleitet und gegenuber Dritten vertrete. Der Vorstand
besteht aus ein oder mehreren Personen. Der Aufsichtsrat bestimmt die Zahl der Mitglieder des
Vorstandes. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden und einen stellvertretenden Vorsitzenden des
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Vorstands ernennen. Der Vorstand wird gemaR §84 AktG vom Aufsichtsrat fiir eine Amtszeit von
héchstens fiinf Jahren bestelit werden. Der Aufsichtsrat kann die Bestellung zum Vorstand und die
Ernennung zum Vorsitzenden des Vorstands widerrufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

6.4 Kapitalbeteiligungen, die 10% der Stimmrechte iibersteigen

Der Gesellschaft ist eine direkte Beteiligung von mehr als 10% der Stimmrechte an der Gesellschaft
zum Ende des Jahres 2013 bekannt. Eine Beteiligung wird von der Axtmann Holding AG, Berlin,
Deutschland gehalten und betrigt zum Bilanzstichtag ca. 88,46%. Die Erhdhung der
BeteiligungsgréRe von ehemals ca. 70% auf nunmehr 88,46% erfolgte durch die Sacheinlage der Q1
Management GmbH zum Ende des Jahres 2013.

gez. Vorstand
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Blatt 1
Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
An den Vorstand der Immovaria Real Estate AG:
Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und

Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der BuchfUhrung und den
Lagebericht der Immovaria Real Estate AG, Berlin, fir das Geschdftsjghr  vom
1. Januar 2013 bis zum 31. Dezember 2013 gepriUft. Die Buchflhrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzliichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefUhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter

Einbeziehung der BuchfUhrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer festgestellten deutschen Grundséize ordnungsmdaBiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufUhren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmdaBiger
Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-

und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und Ober das wirtschaftiche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berUcksichtigt. Im Rahmen
der PrUfung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fUr die Angaben in BuchfUhrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséitze und der
wesentlichen Einschdtzungen der gesetziichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fUr unsere

Beurteilung bildet.
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Blatt 2

Unsere PrUfung hat zu keinen Einwendungen gefUhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzichen Vorschriffen und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmdBiger Buchflhrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen en’rsprecheﬁdes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen

und Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, 14. M&rz 2014

VHL Vahle & Langholz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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